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PRESENTATION

INVESTISSEMENT LMNP SENIORS
RESIDENCE COGEDIM CLUB

MONTBONNOT-SAINT-MARTIN (38)



A - PRESENTATION DU SITE

Implantation du projet sur la commune de Montbonnot-Saint-Martin,
intégrant I'aire urbaine de Grenoble.

A proximité immédiate de I'entrée d’autoroute A41 reliant Grenoble,
Annecy, Chambéry, Genéve.

Le foncier concerne Il'ancien stade ASPTT situé sur l'avenue de
I'Europe, au droit de la place Robert Schuman.

Quatre communes entourent Montbonnot :
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A - PRESENTATION DU SITE
1. LOCALISATION

ACTIVITES CULTURE SUR LA COMMUNE DE MONTBONNOT

v' Médiathéque (expositions, événements autour du livre, du
cinéma...) a 600m

v" Maison des arts : 11 salles dédiées aux activités culturelles
(arts graphiques, yoga, musique, poterie, scrabble) a 800m

v' Mécénat : Fonds de dotation M.I.C.A, projets culturels afin de
fédérer les habitants et les entreprises de Montbonnot

v' Manifestations communales, avec : Voeux du maire, Carnaval
organisé par le Centre de loisirs, expositions, festivals,
concerts etc.

v' Piscine des pupilles de 'air a 1 km.

v' Parc de loisirs de 15 000 m2 en création sur la partie sud du
foncier.

CENTRES COMMERCIAUX

v' Commerces en face du terrain (boulangerie, banque,
superette, boucherie, restaurant, opticien), pharmacie,
bureau de tabac en centre-ville a 1600 m,

v' Centre commercial a Meylan a 7mn en voiture.

<

Marché le vendredi de 8h a 13h, au centre-ville a 2km

v' Jardinerie Botanic a 3 mn en bus

Résidence bien située
proche de tous les commerces
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A - PRESENTATION DU SITE
2 ACCES ROUTIERS ET TRANSPORTS

Acces routier

Nationale D1090 reliant Grenoble a Pontcharra, 'A41 reliant, Grenoble et Annecy, Chambéry, Genéve.

Bus :

» Le Bonimonbus : tous les jeudis matin, ce service municipal propose aux personnes de plus de 65 ans de les conduire
faire leurs achats dans une grande surface. Un accompagnateur est a leur disposition pour déposer leurs achats a leur
domicile.

» Leslignes C1 6020, 6021, 6070 desservent Grenoble a 26mn de la place Victor Hugo, centre-ville de Grenoble, et
toute 'agglomération.

3 SERVICES Commerces

£ Péle Santé
et
Médecins

*+ Médecins et pble Santé : a 700 m

* Cabinet de kinésithérapie avec piscine : a 550 m
*+ Pharmacie : a5 mn en voiture
+ Cinéma : Séance disponible tous les deuxiémes lundi de

chaque mois (Inscription en mairie) a 'espace Agora a St
Ismier a 3,3 km




B - PRESENTATION DU PROGRAMME
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B - PRESENTATION DU PROGRAMME

2. PERSPECTIVE




Résidence
B - PRESENTATION DU PROGRAMME COGEDIM CLUB

3. PLAN DE MASSE

LE PROJET EN IMAGES
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B - PRESENTATION DU PROGRAMME

L’opération propose 89 logements du
studio avec alcéve au 3 piéces

= 13 studio avec alcove de 35m?
= 27T2de 39 m?

= 25T2+ de 42 m?

= 11 T3de56 m?

= 13 T3+ de 65 m?




B - PRESENTATION DU PROGRAMME

4. PRIX/RENTABILITES

Prix de vente moyen HT : 4 510 €/m?

Rentabilité : 4,00 % hors mobilier (3,75 % cis mobilier)

»  Studios Alcéve de 36 m?: 177 000 €

* Appartement 2P de 39 m?: 185 000 €

* Appartement 2P+ de 42 m?: 197 000 €
* Appartement 3P de 56 m?: 234 000 €

* Appartement 3P+ de 65 m?: 258 000 €
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B - PRESENTATION DU PROGRAMME

5. PRESTATIONS

Logements entiérement équipés meublés adaptés a la clientéle SENIORS

Collection Callissi

N N N N N N T VR N NN

Parquet stratifié dans les chambres

Faiences toute hauteur dans les salles de bains

Peinture lisse blanche sur les murs et plafonds dans toutes les pieces
Meuble de salle de bains avec vasque, rangements et miroir
Bac a douche extra-plat 90*120 cm

Lave-mains dans WC séparés

Cuisines équipées

Systéme de rafraichissement des logements

Placards équipés

Volets roulants électriques

Balcons de 5 a 12 m2 selon typologies
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B - PRESENTATION DU PROGRAMME

5. PRESTATIONS

Espaces Communs

Salle de restauration

Patio et jardin avec espaces
de promenade PMR — bancs
Salon Bibliotheque équipée
d’'une cheminée

Salle bien étre

Salle d’animations

Pdle Piscine intérieure pour activités motrices (aquagym)

AN N N N N N SR NN

Bureau d’accueil et Cogedim Club
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C - TIMING DU PROGRAMME

Lancement commercial Démarrage du
PC Purgé chantier
Avril /IMai 2021 Octobre 2021

Régularisation
actes notariés
Octobre 2021

Livraison
2T 2023
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D — CONCLUSION

LMNP Cogedim Club Montbonnot, un placement 100% sécurisé

= UN EMPLACEMENT STRATEGIQUE

Situation géographique de choix dans une commune tres prisée du Grésivaudan
Répondant & une demande exponentielle du marché des Séniors

= UN STATUT FISCAL UNIQUE, LE LMNP

Les revenus percus sont 100% défiscalisés
= nets d’'imp6t et de charges

" DES LOYERS GARANTIS
Le bien est géré par COGEDIM qui vous garanti le paiement des loyers
12 mois/ sur 12 occupé ou non
Par bail commercial de 12 ans ferme, renouvellable

. UN PLACEMENT PERFORMANT

Rentabilité annuelle garantie de 3,75% nette de mobilier
Soit un rendement 3 fois supérieur au fonds euros des Assurances Vie

14



E — ANNEXES

PLAN DE FACADES BATIMENTS
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E — ANNEXES

PLAN RDC
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E — ANNEXES
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E — ANNEXES
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E — ANNEXES
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E — ANNEXES

PLAN R+4 + ATTIQUES
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